Calculo de la cuenta de
producciéondela
construccion con destmo
privado.
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Construccion con destino privado - CAB

* Politicas tomadas para mejorar el calculo de la construccion
en el marco del cambio de ano base:

— Automatizar todo lo referente a las estadisticas de la construccion
con destino privado.

— Realizar una encuesta trimestral que mida el avance de los proyectos
de construccion de obra privada.

— Confeccionar prototipos constructivos para obtener una estructura
de costos detalladas de las construcciones a nivel nacional.

— Elaborarindices de precios para los insumos de la construccion. W
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Encuesta Trimestral

* Tipo de investigacion:
— Encuesta trimestral por muestreo.

 Poblacion:

— Registros de responsabilidad profesional
tramitados ante el CFIA.

— Se excluyen obras en unidad de medida diferente
al metro cuadrado.

— Se excluyen obras con destino publico.
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Encuesta Trimestral

* Tipo de muestro:

— Varianza minima con dos estratos.

 Unidad estadistica:

— Obras tramitadas ante el CFIA en los registros de
responsabilidad profesional que forman parte de
la poblacion de estudio. Iy

 Unidad de observacion:

— Sitio donde se realiza la construccion.
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Encuesta Trimestral

* Técnica de seguimiento:
— Panel longitudinal.

e Cobertura:
— Nacional.
— Por tipo de edificacion.
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Encuesta Trimestral

* Clasificacion de los resultados:
— Variables de clasificacion.
— Variables de estudio.

— Variables calculadas.

O O 0O

— Variables analizadas.
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Encuesta Trimestral
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Encuesta Trimestral
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Encuesta Trimestral

% centraLDE [ | [aN
COSTARICA [T FEDEATIL D IGEEALS
Y OF ARLUTECTS D COSTA AR




Indices de precios

e Indice para los 11 prototipos.

* Indice con mas de go categorias.

* Alrededor de 200 informantes.

* Periodicidad trimestral.
* Incluye informacion desde el 2012. 5
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Indice de precios

e Usos:

— Medir la evolucion de los precios de los materiales
y mano de obra utilizados por la industria de la
construccion (709 insumos constructivos).

— Insumo para el calculo del aporte de |a
construccion al PIB. >

— Indicador para analizar los costos de mercado de
la construccion.
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Indices de precios

Indice de precios de insumos para la construccion (IPi-C TR), por tipo de obra
Base 2012=100
Variacion interanual (%)

frimestre 32013 trimestre 42013 trimestre 12014 trimestre 22014 trimestre 32014  trimestre 42014 trimestre 12015 frimestre 22015

Indics general 290 255 355 578 5,66 5,60 35 174

Vivienda de interés s0cial, en concreto 454 412 5,00 55 6,21 613 470 349

Vivienda de interés social prefabricada 487 493 476 562 6,20 6,01 43 3,36

Vivienda “clase media” 353 38 4109 503 540 5% 38 282

Vivienda "clase afta” k1] 300 365 497 49 49 285 208

Bodega industrial 304 i 408 593 544 526 361 205 \
Nave industrial 2,83 ALl 352 560 515 533 38 042

Local comercial 244 21 38 455 464 464 3,06 205

Plaza comercial 280 2% 39 562 &t 540 34 223 S
Edificio (uso mixto residencial- comercial) 226 240 417 704 6,43 618 343 0,91

Urbanizacion 107 068 166 310 363 533 5,3 30

Fuente: Banco Central de Costa Rica

BANCO

CENTRALDE

COSTARICA [ FOAmDIE IGENERLS
U BROLTECTDSDE COSTA AR




Metros causados

Medida del grado de avance de las obras.

Para el calculo de los metros causados es necesario un
seguimiento al avance fisico de la obra desde que inicia hasta que
finaliza.

Coeficiente de avance trimestral corresponden a la sumatoria del
coeficiente de avance de cada etapa constructiva multiplicado
por su respectivo peso.

El area causada resulta de aplicar el coeficiente de avance r
trimestral por el area proyectada de la obra.

Los metros causados es el indicador de corto plazo para medir el
desempeno real de la construccion.
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Metros causados

Coeficiente avance trimestral

Peso Avance Avance

% etapa % | total %
Trabajos 1,63 100,00 1,63
preliminares

<Proceso IdProcescResumen="6" Peso="25.02" PorcentajeAcumulado="67.59" />
<Proceso IdProcesoResumen="3" Peso="33.95" PorcentajeAcumulado="97.14" /> Fundaciones 2,82 100,00 2,82 \
<Proceso TdProcesoResumen="2" Peso="2.82" PorcentajeAcumulado="100.00" /> ‘
<Proceso IdProcesoResumen="4" Peso="20.51" PorcentajeAcumulado="67.38" /> Estructura 33,95 97,14 32,98
<Proceso IdProcesoResumen="5" Peso="16.08" PorcentajeAcumulado="94.03" /> , . ..
<Proceso IdProcesoResumen="1" Peso="1.63" PorcentajeAcumulado="100.00" /> EIECtrICO Yy mecanico 20,51 67138 13182

Techos 16,08 94,03 15,12
Acabados 25,02 67,59 16,91
Total 100 83,28
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Prototipo constructivos

e Se confeccionaron 11
prototipos
constructivos que
detallan la estructura
de costo de las
edificaciones mas
comunes en el pais.
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Vivienda de interés social
concreto.

Vivienda de interés social
prefabricada.

Vivienda de clase media.
Vivienda de clase alta.
Local comercial.

Plaza comercial.

Edificio.

Bodega.

Nave industrial.
Urbanizacion.

Piscina.
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Prototipos constructivos

e Casainterés social
concreto:
— 42 metros cuadrados.

— Costo aproximado a
junio: ¢12.078.819

— 3 Meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

* Casainteres social
prefabricada:
— 42 metros cuadrados.
— Costo aproximado:
¢9.989.134
— 2 meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

* Vivienda de clase
media:
— 115 metros cuadrados.
— Costo aproximado:
¢34.769.011

— § meses proceso
constructivo.




Prototipos constructivos

e Vivienda de clase alta:

— 493 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
¢240.622.979

— 10 mMeses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

 Local comercial:
— 100 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
¢33.590.697

— 3 meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

* Plaza comercial:
— 1.076 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
€424.071.224

— 10 mMeses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

 Edificio:
— 2.500 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
$2.242.147.712

— 18 meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

* Bodega:
— 288 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
¢79.538.212

— 6 meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

 Nave industrial:
— 1.800 metros cuadrados.

— Costo aproximado:
¢642.213.131

— 12 meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

 Urbanizacion:

— 11.907 metros
cuadrados.

— Costo aproximado:
¢294.884.848

— § meses proceso
constructivo.
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Prototipos constructivos

Piscina:

— 32 metros cuadrados.

— Costo aproximado:

— 2 Meses proceso
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¢18.426.171

constructivo.
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Prototipos constructivos

* Curva de maduracion: instrumento que
permite conocer a una fecha el nivel de
inversion de una edificacion.

* Delos prototipos se obtienen las curvas de
maduracion teoricas de las construcciones.

* Con la ETAPCP es posible determinar las t
curvas de maduracion reales.
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Curvas de maduracion

Grafico N°1 Grafico N°2
Curva de maduracion real Curva de maduracion tedrica
Casa de clase media Casa de clase media
100% 100%
90% 90%
80% 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30% \
20% 20%
10% 10%
o% 0%
| Trimestre Il Trimestre |ll Trimestre IV Trimestre | Trimestre | Trimestre
m Curva tedrica . metros causados
M Curva real B metros causados

Fuente: BCCR con base en el CFIA.

Fuente: BCCR.
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Actividad Construccion

N

Actividades
Especializadas
Edificaciones (AE 086) Obras de Infraestructura (AE 087/AE 088) dela
construccion

(AE 089)

Servicio de la

construccion

Privadas PuUblicas PUblicas Privadas (despiece del
proceso /

subcontratos.
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Calculo del aporte de la construccion al PIB

OBRAS INFRAESTRUCTURA OBRAS INFRAESTRUCTURA
= Ejecuciones presupuestales. »  Estados financieros (en lo posible \
=  Obras construidas o en proceso (estados devengado). |
financieros). . Ejecuciones presupuestales (analisis de los
=  Estructuras de costos por tipo de obra. gastos de la entidad).
=  Calendarizacion de las obras. = Estructuras de costos por productos (obra
nueva, mantenimiento y conservacion).
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Calculo del aporte de la construccion al PIB
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Calculo del aporte de la construccion al PIB

 Lineamientos del SCN2008.

* Laproduccion de la construccion se basa en el concepto de
causacion.

* Laproduccion se calcula de forma trimestral.
* Elementos requeridos para la valoracion de la produccion:
— Grado de avance por etapa constructiva.

— Valor al cual se transan los insumos de la construccion en
el mercado. Evolucion mediante el uso del indice de
precios trimestral de insumos de la construccion.
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Calculo del aporte de la construccion al PIB

* Se utiliza la informacion proporcionada en los
presupuestos de los prototipos constructivos.

* Se obtiene el consumo de cada insumo
constructivo por metro cuadrado segun el
tipo de edificacion.

e Se deben calcular el consumo real de cada
insumo constructivo segun el avance de la
obra por etapa constructiva.
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Calculo del aporte de la construccion al PIB

* A cada obra encuestada se le aplica el
consumo de insumos segun el avance real de
la misma.

* Se obtiene el aporte de cada obra individual al
PIB.

e Se infieren los resultados a la poblacion
utilizando factores de expansion.

BBBBB
CENTRALDE
COSTA RICA (S

[ILEG0 FEDERADD DE MGENERD
' OE ARQUTECTOS DE COSTA RICR

1)



Calculo del aporte de la construccion al PIB

* VBP. = ¥n_,VBP,
*+ VBB, = X%, VBP,

« VBP; = Y, Pi XL xQm2 xa X FE

m2
— Donde:
* c=construccion.
* n=prototipo.
* | =etapa constructiva.
* i=insumo constructivo.

* Pi=precioinsumo. W

. % = cantidad utilizada del insumo n segun el prototipo.

* Qm2 = cantidad de metros cuadrados de la obra.
* a = porcentaje de avance de la etapa constructiva .
* FE = Factor de expansion.
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Calculo del aporte de la construccion al PIB

|Nombre |Bodega vT|
Area: 288m2
\
Suma de c&wsumo Mes i
Proceso bl 1 2 3 4 5 6|Total general

100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
100,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 100,00%
345%  20,39%  33,38%  42,77% 0,00% 0,00% 100,00%
0,00% 4,88% 2,82% 2,73%  21,53%  68,04% 100,00%
0,00% 0,00% 0,00% 8,63%  87,82% 3,56% 100,00%
0,00% 0,00% 1,74% 0,00%  21,28%  76,98% 100,00%

PE_2-Fundaciones
IPE 3-Estructura
PE_4-Sistema Eléctrico y
PE_5-Techos
PE_6-Acabados

Total general 20,08% 10,46% 16,76% 2\2,23% 15,30% 15,17% 100,00%
Suma de consumo \ Mes -
Proceso = [Insumo - |Ratio +[Precio |~ 1 2 3 4 5 6
-IPE_3- =/IN_15310.001 Arena gruesa 4 =10,0381944}, 14\169,40 10.910,43 95.076,65 49.876,27
=1IN\15310.002 Arena fina '=10,0451369] 19.978,34 25.971,84  181.802,89 51.943,68
=IN_15320.002 Lastre ordinario =11,2013889] 11.193,21 1.924.314,74  1.924.314,74

[
: l
= I X— X0m2 Xa XFE
m2
=1
|
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Automatizacion

— El proyecto estuvo estructurado en 4 grandes
entregables.

* Importacion y validacion de datos, prototipos y gestion
estadistica (marcos muestrales, muestras, etc.)

* Administracion de insumos (materiales de la
construccion), mano de obray otros costos.

* Gestion de calculo de la cuenta de produccion por tres r
meétodos: teodrico (Curva maduracion); encuesta y
mixto.

* Reportes, boletin y demas salidas visibles del sistema. ‘
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Funcionamiento del sistema

CFIA envia en formato

BCCR revisa la informacion

XML los m2
permisados

enviada por el CFIA

En caso de error se
regresa la informacion
al CFIA

EI BCCR calcula la muestra
correspondiente al periodo

actual

A realiza la encuesta,
utilizando la muestra enviada
por el BCCRy las obras de
seguimiento

EIBCCR enviala
muestra seleccionada

al CFIA

El CFIA envia los
resultados de la
muestra al BCCR

EIBCCRrevisa los En caso de error se
resultados de la regresa la informacion
muestra al CFIA
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Funcionamiento del sistema

El BCCR revisa los
resultados de la
muestra

expansion de los
resultados de la
muestra

aplica alos
expansionados la estructura
de costos establecida en los

prototipos

obtiene la
cuenta de produccion
a precios corrientesy
constantes
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Funcionamiento del sistema

Cuenta de
produccion
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Valor
agregado
construccion

Prototipos
constructivos

Actualizacion
de precios




Depurar registros de

responsabilidad profesional

responsabilidad profesional del CFIA

Obras que no corresponden
al alcance de la ETAPCP

Determinar la muestra Gestionar muestra
parala ETAPCP trimestral de la ETAPCP Gestionar prototipos

constructivos

V

Validar resultados de la

Determinar cantidad de

encuesta ETAPCP

obras por sustituir

Analizar resultados de la
Elaborar indice trimestral encuesta
y mensual de la

.

Se obtiene una cuenta de produccion por
cada uno de los tres métodos de célculoy
para las actividades especializadas dela
construccion

Calcular metros causados
por el método de la

produccion a precios

corrientes y constantes

Unificar construccion con

ofertay utilizacion por destino privado con
construccion con destino publico

Generar valores

trimestrales
producto

actividades especializadas
de la construccion

Estimar y proyectar
datos anuales

o
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Salidas

1.  Importacion de archivos en 6. Calculo de metros causados
formato XML: 7. Calculode la cuenta de
—  Encuestas produccion:
- Registros de responsabilidad _  Tebdrico.
profesional. —  Encuesta
2. Depuracion de registros —  Mixto.
constructivos. 8. Calculode los errores de N\
3. Asignacion de prototipos a los muestreo.
registros constructivos. 9. Reportes . W

4 A5|gnaC|.on de marco mt.JestraI 10. Migracion de datos historicos.
a los registros constructivos. |

5.  Administracion de la ETAPCP.
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Resultados sequndo trimestre
2015
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Resultados sequndo trimestre 2015

Grafico N°3
Metros tramitados
segun fecha aproximada de inicio

M No residencial
M Residencial

2014-2 2014-3 20144 2015-1 2015-2

800.000

700.000

600.000

500.000

400.000

300.000

200.000

100.000

(o]

Nota: los metros tramitados corresponden a las intenciones de construccion presentadas ante el CFIA
con seis meses de anterioridad y que han pasado por un proceso de depuracion por parte del BCCR.

Fuente: BCCR.
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Crecimiento interanual:
— 14,7% total.
— 3,1% no residencial.
— 27,1% residencial.

Crecimiento trimestre previo:
— 10,8% total.
— 10,9% no residencial. A
— 10,8% residencial.

Tendencia positiva del sector en la
tramitacion de intenciones de
construccion.

Segun Ultimos 4 trimestres; la mayor
tramitacion se concentra en residencial.
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Resultados sequndo trimestre 2015

— 53% residencial:

.. Gfaflco N 2 . *  24% vivienda clase media.
Composicion de las intenciones de construccion
Il trimestre 2015

segun tipo de construccion
0% * 6% ampliacion y remodelacion.

0% — 47% no residencial:
*  26% edificios.
20% 1 * 9% obras industriales.
10% - « 7% ampliacién y remodelacion.
* 5% obras comerciales.
l H m B \

* 12%vivienda clase alta.
* 11% vivienda interés social.

Edificio Industrial |Ampliaciony | Comercial = Vivienda1 | Vivienda2 |Ampliaciony
remodelacion remodelacion . ] g ~_
No residencial Residencial o M ayor |ntenC|On de COnStrU CC|On en

la parte residencial, principalmente
Nota: los metros tramitados corresponden a las intenciones de construccion presentadas ante el Colefio Federado de

Ingenieros y Arquitectos (CFIA) con seis meses de anterioridad y que han pasado por un proceso de depuracién por parte del en V|V| en d as d ecC | ase m ed | q.
BCCR

La vivienda tipo 1 agrupa las residencias de interés social y de clase media. La vivienda tipo 2 contiene las residencias de clase

alta.

Fuente: BCCR
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Resultados sequndo trimestre 2015

Grafico N°g
Estado de las obras encuestadas en el Il
trimestre 2015

43%

23% 22%

12%

En Proceso Finalizada No Iniciada Paralizada

Fuente: BCCR
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Por trimestre se renueva un 25% (250
obras) de la muestra.

Se debe prestar atencion a las obras no
iniciadas y paralizadas, suman el 34% de
la muestra.

— Recordatorio: la muestra se obtiene de un
marco de intenciones de construccion, por lo A
que no todas se materializan.

— Criterio: luego de un afio de inactividad, el
proyecto constructivo se da de baja, se
reincorpora en el momento que vuelva a
iniciar.

46




Resultados sequndo trimestre 2015

* 40% de los metros causados

Grafico N°6 corresponden a obras que finalizan el
Estructura de los metros causados proceso de construccion.
segun estado de las obras
100%
Bo%% * Enelsegundo trimestre 2015 se
60% c
°/° causaron aproximadamente 927.000
4,0%
o% metros cuadrados, de estos 391.000
0% . . . . corresponden a obras que finalizaron
201421 20437 2ousl  aosal AT su construccion durante el trimestre.

M Finalizada

® En Proceso
Fuente: BCCR
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Resultados sequndo trimestre 2015

[ J
Grafico N°7
Iniciacién de proyectos constructivos
Segun marco muestral por tipo de obra
40%
30% °
20% - —
10% - —
0% -
2015-1 2015-2 °

B No residencial ® Residencial = Total

Nota: solo se incluyen los proyectos que ingresan por primera vez a la muestra, sin embargo
en un trimestre pueden iniciar proyectos constructivos que vienen de periodos anteriores

Fuente: BCCR

BANCO

CENTRALDE

COSTARICA [ FOAmDIE IGENERLS
U BROLTECTDSDE COSTA AR

Iniciacion: proporcion de los metros
causados de obras nuevas en el
trimestre entre metros de
intenciones de construccion de
obras nuevas para el trimestre.

Inician, y se causan, un 27% de
metros del total de metros de las
nuevas intenciones en el trimestre:
15% no residencial, 37% residencial. |

Indicador excluye obras que ~
iniciaron en el trimestre en curso
pero que pertenecen a trimestres
anteriores.




Resultados sequndo trimestre 2015

* Crecimiento interanual:
— Total: 18%

— No residencial:
. 35%
Grafico N°8 . Ei Ticado or la construccion de proyectos
indice de metros causados P P proy

comerciales de gran tamafo (mayores a 2.500

130,00 metros cuadrados).
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= Residencial 102,71 96,05 123,20 109,20 113,11 . -0,82%
Total 77,89 91,32 102,57 99,15 91,91 » Desaceleracion en los metros causados de los
Fuente: BCCR proyectos comerciales.
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* 3,58%
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Indice mensual de la construccidon con
destino privado

Grafico N°g
indice mensual de construccion con destino privado
tendencia ciclo
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Fuente: BCCR
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Indice mensual de la construccion con
destino privado

Grafico N°10
indice Mensual de la Construccidn con destino Privado
Tasa interanual
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== Tendencia ciclo publicada e Tendencia ciclo nueva

Fuente: BCCR
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Proximas publicaciones

* La presentacion del boletin sera trimestral y
estara disponible en la pagina electronica
www.bccr.fi.cr

 Portrimestre se trataran temas de interes
especiales:
— Curvas de maduracion.

— Presupuestos prototipos. ~

— Rezago entre la fecha de tramite del proyecto y el
inicio.

— Entre otros.
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iMuchas gracias!
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